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Tekninen toimiala
Tilayksikko 16.10.2023

Tilayksikoén raportti talouden toteumasta 9/2023

Toiminnallinen toteutuminen

Vuoden 2023 kunnossapito- ja investointihankkeet ovat edenneet vuoden 2023 tydohjelman mukaan. Investointihankkeiden
toteumaa ja tilannetta seurataan investointien ohjauspalavereissa sekéd hankekohtaisesti rakennuttajien kanssa. Paivakotien
tilatarve on kasvanut. Vuoden 2024 investointisuunnitelmaa on aloitettu tekemaan hankkeiden riippuvuuksien tunnistami-
sella. Hankkeiden ohjaukseen on perustettu hankeohjaustydryhma, joka kokoontui ensimmaisen kerran Ita-Porin paivakodin
suunnitelmaluonnosten valmistuttua.

Hyvinvointialueelle vuokrattujen vuokratulojen osalta tehdaan tarkastusta. Siirrettavien sopimusten osalta on joitain lasku-
tukseen liittyvia jarjestelyja jouduttu tekemaan séhkélaskujen osalta. Kiinteistdohjelman valmistuminen ajoittuu vuoden lop-
puun. Hyvinvointialueen palveluverkkoselvitys on valmistunut ja vaikutuksien arviointia Porin tilojen osalta on tehty. Pasaasin
paivakodin valiaikaisen vuokratilan hankinta on valmistelussa. Vuodelle 2023 kohdistuu investointikuluja loppuvuodesta.

Purkuohjelma vuodelle 2023 on edennyt suunnitellulla tavalla. Suurimmat purkutyémaat ovat raportointiaikana Noormarkun
vanhan paloaseman purun loppuun saattaminen uuden paloasematy®maan tieltd ja Ruosniemen koulun seka paivakodin
purkaminen. Purut edellyttéavat onnistunutta lupaprosessia. Paivakotien tarpeeseen liittyen Vapaudenkadun rakennelmien
purku on tehty. Tontin luovutuskilpailun tavoitteena on saada tontille uusi palvelusetelipéivakoti.

Ohjelmoimattomia huolto- tai korjauskohteita ja erilaisista viranomaismaarayksisté johtuvia toimeksiantoja on vuoden 2023
aikana ollut LVIA 442, sahko 425, rakennusty6t 183 ja kiinteistdnhoito 878 kirjattua tehtéavaa.

Talouden toteutuma

1/9/2023 - 30/9/2023 2021 2022 2023 1 2 3 - 5 6 7 8 n L Sissiset l%
Sisdiset erdt
0 = Wy &
141520 Tilayksikké — kayttésuunnitelma (porautuminen tileille ja tositteille, kum. €)
Tilihierarkia Toteuma/kk Toteuma_kum Edellinen MKS_kum  MKS koko vuosi Jaljells MKS  Tot_vs_MKS_kum  Tot.-% MKS TP_ed vuosi
vuosi_kum
Toimintatuotot 2125 -306 825

Toimintakate

Vuosikate

576 655 122 626
-5 161
-16789
-407 502
167 621
281832
2293
-149 189
617 854
4500
-193 626
142 628
64396

Muut toimintakulut

Rahoitustuotot ja -kulut + (-)

Muut rahoitustuotot

Muut rahoituskulut 64396

207 024
-1035 358

592 727
-1628 085
-30 004 569 -6 672 809 -828 334
-30 004 569 -6 672 809 -828 334

-17 476 055
-8 096 700
-2 096 700 -9 347 009 -12

Poistot ja arvonalentumiset

Suunnitelman muk

-25 572755

ikauden ylijadm3 (alj33m3) -25572755

Toimintatuotot ovat toteutunut vuokrien osalta padosin suunnitellusti. Tuottojen osalta jaa toteutumatta rakennuksien myyn-
nista saatavat tulot. Toimenpiteité valmistellaan tuotto tavoitteiden saavuttamiseksi.

Toimintakulut ovat toteutuneet lahes odotetusti. Henkildstdkulut ja palvelujen ostot ovat toteutuneet hieman odotettua suu-
rempana. Energiakulut ovat toteutuneet budjetoidusti. Ulkoa vuokrattujen tilojen menot ovat toteutuneet maltillisesti riippu-
matta paivakotitilan vuokrauksesta Tiilim&elta, Filpuntien ja Pihlavan terveyskeskuksen tilojen jadmisesta kaupungin kus-
tannuksiksi seka Yrityskyla-tilan vuokrauksesta Herttuantorilta. Uuden sairaalakoulun vuokra ei ndy viela menoissa. Filpun-
tien ja Pihlavan terveyskeskuksen menoja saadaan katettua vuokrilla. Toisaalta loppuvuonna tullaan luopumaan Liisan-
puistosta ja Ulasoorintie 6 tiloista. Ruosniemen koulun tasearvo poistettiin kirjanpidosta raportointijaksolla.

Investointien toteutuminen
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Pohjois-Porin monitoimitalon vaiheen yksi hanke valmistui heindkuussa. Pohjois-Porin monitoimitalo vaiheen yksi valmistu-
minen vaikutti siihen, ettd Ruosniemen koulu jai vaille kayttéa. Ruosniemen koulun osalta purkulupa on kasitelty ja saatu.
Toejoen koulun uudemmalle osalle on sijoitettu kaupungin omaa toimintaa. Pohjois-Porin monitoimitalon vaiheen 2 raken-
nusty6t ovat kaynnissa ja harjakorkeudessa. Vaihe 2 tulee valmistumaan vuoden 2024 lopussa.

Talouden vuosiennuste

Tuotot jadnevat toteutumatta noin 100 000 euroa mm. kiinteisténhoidon palvelusopimuksien paattymisen vuoksi.
Menojen osalta talous tullee ylitdmaan 200 000 euroa arvioiden loppuvuoden energiakulujen nousua. Toimenpiteita talou-
den tasapainottamiseksi on ryhdytty tekemaan.

Henkilostbasiat

Tilayksikdssa tydskenteli maaliskuun lopulla 117 tydntekijaa toistaiseksi voimassa olevassa tydsuhteessa. Vahenemaa vime
vuoden helmikuuhun on yhteensa 3 tyontekijaa.

HTV 2 maara on ollut heindkuun lopulla 84,2 ja kasvua viime vuoteen on 2,5 HTV.
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Tilajohtamisen toimintayksikdn raportti talouden toteumasta 9/2023

Toiminnallinen toteutuminen

Kayttétalouden puolelta toiminnallista toteutumaan vuoden alusta on otettu kayttéon kiinteistoryhmittéin kuukausiraportointi.
Sen avulla kiinteistéryhmittéin seka talouden etté toiminnallisista toteutumaa seurataan kuukausittain erikseen pidettavissa
palavereissa. Kokonaisuudessaan budjetin toteutuma menee budjetin mukaisesti. Purkuohjelmaa vuoden 2023 osalta on
viety erillisen suunnitelman, johon on lisétty vuoden aikana Ruosniemen koulun purkaminen.

Vuoden 2023 kunnossapito- ja investointihankkeet ovat edenneet kuluvan vuoden osalta padosin suunnitellulla tavalla, vuo-
den aikana tulleet tydohjelImamuutokset on viety hyvaksyttavaksi joko tekniseen lautakuntaan tai tehty virkamiespaatoksella.
Kuluvan vuoden investointihankkeiden toteumaa ja tilannetta seurataan erikseen pidettavissa investointien ohjauspalave-
reissa seka projektikohtaisesti kuukausiraporttien avulla. Lisaksi vuosien 2024-2026 investointiohjelman valmisteluty6ta on
jatkettu syyskuun aikana.

Talouden toteutuma

1/9/2023 - 30/9/2023 2021 2022 1 2 3 4 5 6 7 8 “ LL Sisaiset  Ulk %
Sisdiset erdt &
14152100 Tilajohtaminen — kayttésuunnitelma (porautuminen tileille ja tositteille, kum. €)
Tilihierarkia Toteuma/kk Toteuma_kum Edellinen MKS_kum MKS koko vuosi Jaljella MKS Tot_vs_MKS_kum Tot.-% MKS TP_ed vuosi
vuosi_kum
Toimintatuotot 8963 401 1628184 9286791 1238238 41893 -323 390
94084 40 -1553 157 397
-5 161
-4301
-471325 71.2%
181936 139.0%
727 965 72.0%
120324 69.0%
38564 727%
691410 66.1%
4500 53.6%
-126 834 76.0%
586 511 70.0%
64479 56.4%
828 64479 564%
-993013 650 990 69.6%
tot ja arvonalentumiset -2420803 -883 207 821%
Suunnitelman mukaiset poistot -049 769 Ta4 878 69.0%
Arvonalentumiset 032 -1628085
. 816 -21 611 282 3 5 -5 905 460 232217 759%
-3413816 -18 645 245 -21511282 -18413 029 -24 550 705 -5 905 460 =232 217 759% -30032 076

Toimintatuotot ovat kokonaisuudessaan toteutuneet budjetissa ja siihen liittyy merkittavalla tavalla hyvinvointialueen vuok-
ramaksujen alkaminen kaupungille timan vuoden alusta. Toimintayksikén valmistus omaan kaytt6dn on vuoden alusta to-
teutunut merkittavasti yli budjetin. Toimintakulut ovat toteutuneet vuoden alusta budjetin mukaisesti.

Investointien toteutuminen

Pohjois-Porin monitoimitalon vaiheen yksi hanke valmistui heindkuussa. Pohjois-Porin monitoimitalo vaiheen yksi valmistu-
minen vaikutti siihen, ettd Ruosniemen koulu jai vaille kayttdd. Ruosniemen koulun osalta purkulupa on késittelysséa raken-
nusvalvonnassa. Toejoen koulun uudemmalle osalle on sijoitettu kesan aikana tydpajatoiminnan, koulupuuseppa-tilojen,
irtaimistovaraston ja keskusvaalilautakunnan tiloja. Pohjois-Porin monitoimitalon vaiheen 2 rakennusty6t ovat kaynnissa ja
ne tulee valmistumaan vuoden 2024 lopussa.

Muista investoinneista Noormarkun ruokalarakennuksen remontti valmistuu kokonaisuudessaan elokuussa ja Noormarkun
paloasema syyskuussa. Reposaaren koulukorttelin rakennustyét etenevat aikataulusta jaljessa ja tarvittaviin toimenpiteisiin
on ryhdytty, jotta aikataulua saadaan kirittya kiinni. Liséksi Reposaaren hankkeen osalta vaikuttaa myds hyvinvointialueen
paatokset tulevaisuuden tilatarpeista. Itd-Porin péaivakodin osalta toteutussuunnittelua on jatkunut ja suunnittelun valmistu-
minen menee ensi vuoden tammikuulle. Yyterin info-rakennuksen osalta rakennustyét ovat kdynnissa ja valmistuminen ajoit-
tuu ensi vuoden kesélle. Ahlaisten monitoimitalon osalta toteutussuunnittelun muutetaan siten, ettd hankkeen kustannuksia
saadaan vahennettya ja tavoite on, ettd rakennustéihin paastaan ensi vuoden kesélla. Taidemuseon peruskorjauksen urak-
kasopimuksen allekirjoitetaan lokakuussa ja peruskorjauksen aloitus kdynnistyy valittémasti sen jalkeen. Hankesuunnitel-
mien osalta on Valimo-rakennus hankesuunnitelma valmistunut ja asia viedaan poliittiseen paatdéksentekoon loka-marras-
kuulle.
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Talouden vuosiennuste

Kayttotalouden puolelta toimintatuottojen tulevat toteutumaan budjetin mukaisesti. Toimintakulujen toteutuman vuosiennus-
teena on, etté toimintayksikko ylittdd ennusteen noin 300.000 eurolla, koska tilamuutoksien, uusien tilavuokrien ja ennalta
arvaamattomien téiden osuus on kasvanut budjetoidusta. Kuluvan vuoden osalta on kayttotalous tehty kiinteistoryhmittain,
jonka mukaan kehitetdan toimintaa ja otetaan kaytanndssa opittuja asioita huomioon vuoden 2024 talousarvio valmistelussa.

Investointihankkeiden osalta tulee hankkeet toteutumaan paaosin tydohjelman mukaisesti. Merkittdvimmat aikataulumuu-
tokset ja sita kautta kustannuksien muodostamiseen kuluvan vuoden aikana ovat projekteissa: Ité-Porin paivakoti, Ahlaisten
monitoimitalo ja Yyterin inforakennus. Nailta osin jaa rahaa kayttdmatta noin 6 miljoonaa euroa. Kunnossapitohankkeiden
osalta hankkeen muutoksia tulee muuttuvista tydsuunnitteluista ja tarpeiden muutoksien seurauksena. Merkittdvammat muu-
tokset kunnossapitohankkeiden osalta tulee olemaan tekojaaradan kylmakoneiston korjaukset seka tekonurmen uusiminen.

Purkukohteiden osalta vuosibudjetti 2023 osalta on 500.000 €, josta kustannuksia on kaytetty/sidottu noin 190.000 € ja kay-
tettévissa noin 310.000 euroa. Lisédyksena purkuohjelmaan tulee Ruosniemen koulu, jonka purkuarvio on tdssa vaiheessa
noin 400.000 euroa.

Henkilostbasiat

Kiinteistdmanagerin tehtavaan hakemuksia tuli yhteensa 35 hakemusta.
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Toimitilojen yllapitotoimintayksikon raportti talouden toteumasta 9/2023

Toiminnallinen toteutuminen

Toimitilojen yllapitopalveluiden toiminta on alkuvuonna painottunut omajohtoisten investointinankkeiden toteuttamiseen ja oh-
jelmoituun kunnossapitoon. Toimintayksikon kiinteistéhoidon resurssit on kohdistuneet raportointijakson aikana ulkoalueiden
hoitoon, seka huoltokirjaohjelman mukaisten huoltotoimenpiteiden suorittamiseen, paremman siséilman yllapitamiseen ja ener-
gian tarpeenmukaisen kayttoon seka palvelupyyntdjen toteuttamiseen.

Toimintayksikko toteuttaa palvelulupausta toteuttamalla vuositydsuunnitelmaa ja kiinteistdnhoidon palvelusopimuksia suunnitel-
lusti vuoden 2023 osalta. Omajohtoiset investointihankkeet on aloitettu suunnitellusti ja ne ovat aikataulussa.

Ohjelmoimattomia huolto- tai korjauskohteita ja erilaisista viranomaismaérayksista johtuvia toimeksiantoja on vuoden 2023 ai-
kana ollut LVIA 442, séhko 425, rakennusty6t 183 ja kiinteisténhoito 878 kirjattua tehtavaa.

Palvelupyynnét ja niiden toteutuminen

Tilayksikko kayttéaa palvelupyyntdjen kasittelyssa Granlund manageria, jonka avulla voimme hallita kiinteistjen palvelupyynto-
jen edistymista, reaktioaikoja ja palvelun tasoa. Tilayksikdn tavoitteena on saada kaikki palvelupyynnét Granlund Manager -
ohjelmaan, jolloin paastaan eroon monikanavaisesta yhteydenotosta. Tama tavoite ei ole viela toteutunut ja vaatii toimialoille
lisdohjeistusta.

Raportissa olevien viivastyneiden palvelupyyntdjen osalta yhteisend nimittdjana on se, etté tehtdvan suorittaminen hairitsee
kayttajan toimintaa niin merkittévasti, etta toteutus vaatii aikatauluttamista tydn suorituksen osalta toimipisteen loma-ajoille. Li-
séksi erityisesti LVIS-korjauksien viiveet johtuvat padosin varaosien saannissa olevista ongelmista. Osa keskeneraisista toista
on vastuutettu useammalle henkildlle ja tima on johtanut siihen, ettd vaikka ty6 on valmis niin kaikki osapuolet eivat ole kuitan-
neet palvelupyynt6é valmiiksi. Nama virheet ja toimintamalli korjataan mahdollisimman pian. Viivastyneet ty6t on aikataulutettu
ja tilanne niiden osalta korjataan viipymatta.
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Talouden toteutuma

1/9/2023 - 30/9/2023 2021 2022 1 2 3 - S 6 7 8 “ LL Sissise Ulkoise!
Sisdiset erdt erdt
0-= by &
14152200 Toimitilojen yllapitopalvelut — kayttésuunnitelma (porautuminen tileille ja tositteille, kum. €)
Tilihierarkia Te kk Te _kum i MKS_kum MKS koko vuosi Jaljella MKS Tot_vs_MKS_kum Tot.-% MKS TP_ed vuosi
vuosi_kum
T 35042 16 565 79.0% 601570
133116 -34771 66.2% 551076
et 16 650 -12488 30 84
Mu -63 823 63 823
Valmistus omaan kayttoon 120 445 -15125 71.4%
Toimintakulut 1166 987 -404 306 81.4%
-117 0628 77.9%
-190 -149 807 86,0%
-129 747 -70 640 838%
56 821 -66 792 2
-960 600 -402 866 32.4%
32 -32
-1071 32 -32

-402 299 824%

Vuosikate -3 895479 -4090 392 -5453 864
Poistot ja arvonalentumiset -63 860 -62 569
nnitelman mukaiset poistot -63 860 9 -62 569
Tilikauden -39 8 -4090 392 -5453 264 - 998 -465 462 83.5% -5410 667
Tilikauden ylijadma3 (alijdama) -3 959 -4090 393 -5453 864 -897 998 -465 468 83.5% -5 410 667

Toimintayksikdn VOK-tavoite on alittumassa ja on tarkasteluaikana hetkella 3,5 % jaljessa budjetoidusta. Tydohjelma toisaalta
mahdollistaa painopisteen suuntaamisen suunnitelmalliseen kunnossapitoon ja tekem&an ohjelmoimattomat kunnossapitoty6t
omana tydna, jolloin pystytddn vahentdamaan ulkoa ostettuja palveluita. Tarkastelujakson aikana ulkoa ostettujen palvelujen
maara on noussut 3,0 % edellisesta tarkastelusta, ja se on tarkasteluhetkella 11,5 % yli budjetoidun. Tama luku korjaantuu,
koska investointien tai tilajohtamisen kustannuspaikoille kuuluvia kirjauksia on tehty virheellisesti Yllapitopalveluiden toimintayk-
sikdn kustannuspaikalle.

Henkildstokulut ovat ylittyneet 3,9 %:lla. Ylitysta osaltaan selittéda se, ettd Kesatyontekijoiden palkat nakyvat kesdajan kuukau-
sien palkkakertymissa. Naihin saamme elinvoima- ja ympéristdtoimialalta maararahalisdyksen, joka osaltaan korjaa tata ylitysta.
Toimintakulut ovat kokonaisuutena ylittyneet 7,1 %:lla budjetoidusta tarkastelujakson aikana.

Talouden vuosiennuste

Toimintakulujen osalta vuosiennusteena on, etta toimintayksikdn toimintakulut tulevat ylittymaan noin 400 000 eurolla, mutta
virheellisten kirjausten osalta kirjausten korjaaminen korjaa ylitysta, kuten myds henkildstdkulujen ylitytysta korjaa elinvoima- ja
ympadristétoimialalta tuleva kesatyodntekijdiden palkkausta koskeva madararahalisdys, joka korjaa ennustetta niin, etta toiminta-
kulut ylittyvat noin 120 000 euroa. Tavoitteena on, ettei toimintakulut ylity budjetoidusta. Tama vaatii toteutuakseen erityisen
vahvaa ohjausta ja omajohtoisista hankkeista tulee siirtda resurssia kayttépuolen kohteisiin, jotta kayttdpuolen kunnossapitotoi-
hin ostettavien ulkoa ostettujen palveluiden kustannukset saadaan laskemaan. Tama johtaa siihen, etta toimintayksikén VOK-
tavoitteen toteutumisessa on haasteita ja siité tullaan jadmaan noin 20 000 euroa. Kiinteistonhoitopalvelujen tavoitteesta tullaan
jadmaan noin 20 % eli noin 80 000 euroa, koska palvelusopimuksista jouduttiin alkuvuoden aikana luopumaan osittain resurs-
sipulan takia.

Henkilostbasiat

Rakennusinsindori aloittaa rakentamis- ja kunnossapitotiimissa lokakuussa ja kiinteistdhuoltomestarin/ -insindérin ja rakennus-
siivoojan seka kirvesmiehen rekrytoinnit ovat kaynnissa. Toimintayksikkd pyrkii tehostamaan toimintaansa tdiden uudelleen jar-
jestelyin seka jakamalla henkiléresurssia tarkoituksenmukaisesti timien kesken.



